wem Koniec promocji u dewe-
 loperow, ozywienie wsrod
 kupujacych, ,,Zeby zdazyé
- przed podatkiem”, a nawet

wzrost cen na rynku wtor-

nym - to prawdopodobne sce-

nariusze wydarzen po pod-
- niesieniu VAT-u przez rzad

Na razie deweloperzy zajmujg
sit letnimi wyprzedazami nie-
chelanyeh (za duzych albo za dro-
gich) mieszkan z powstalych juz
inwestycjl. Jesienia przyvstapia do

budowania nowych projektow. |

Zmieni sie nieco stvl i standard

lokali. Zamiast ,lasow aparta-

mentowcow "’ pojawia sie przeciet-
ne, oszczedne inwestveje, ktore
deweloperzy beda chcieli sprze-
dac za wyzsza niz dotvchczas ce-
ne, powoluajac sie przy tym na pod-
wyzke VAT-u. A warto pamietac,
7e maja zapasy kupionej wezes-
niej ziemi, projekty oraz doku-

mentacje - mowi Tomasz Bleszyn- |

ski, doradca ryvnku nieruchomo-
Sci.

Co idzie w gore?

- Bedzie wyizszy VAT na zakup
nowego mieszkania (wzrosnie
z 7do 8 proc.) i na materialy budo-
wlane (z 22do 23 proc.). Przy czvm
firmy budowlane, kupujac np.
drzwi, zaplaca nizszg stawke po-
datku, te 8-proc., a osoby remon-
tujace dom na wlasna reke - wyz-
sza — thamaczy Karol Wilczko z ser-
wisu finansowego Comperia.pl.

Wyzszy VAT to wyzsze ceny
mieszkan. - W Warszawie nowy

dwupokojowy lokal na rynku pier-
wotnym Kosztuje teraz 471,6 tys. zt
brutto, a trzypokojowy 646,7 tys. zl.
Po pedwyzce VAT cena wzroslaby
w pierwszym przypadkuo4.4tys. zl.
a w drugim o nieco ponad 6 tvs. zi
— wylicza Bartosz Turek z Home
Broker, firmy doradzajacej na ryn-
ku nieruchomosci. Mamy wiec efekt
domina. - Wzrosty cen pojawia sie
na poczatku tylko na rynku pierwot-
nym, ale na krotke, rynek wtorny
nieruchomosci podazy za nim, re-
alizujac glownie potrzeby wlasci-
cieli mieszkan i domow. Ceny ofer-

e
o
-,

towe sie Zmienig - szacuje Tomasz
Bleszezynski.

Samideweloperzy na razie nie wi-
dza svtuacji tak czarno, ale krvty-
kuja rzad. — Postaramy sie zmini-
malizowac skutki podwyzki, np. po-
obnizajac ceny netto mieszkan. To
zrownowazy poziom dodatkowego
1 proc. podatku - komentuje Grze-
gorz Kawecki, wiceprezes firmy de-
weloperskiej SGI Balist. - Wierze,
Ze jest grupa rzetelnych dewelope-
row Ktora mimo wszystko utrzyma
swoje ceny netto, a minimalny
wzrost bedzie widoczny jedvniedla

mieszkaniowke |
VAI-em jak batem

cen brutto. Niestety, mozZe byv¢ i tak,
Zze przez te decyzje straci przede
wszystkim Kklient. Takie posuniecia
rzadu nie sg korzystne, bo coraz
wiece] mlodych ludzi mysli o kredy-
cie 1 0 wlasnym mieszkaniu. Powo-
li wracaliSmy do normalnych cen,
powinnismy starac sie tego nie ze-
psué - mowi Zbigniew Juroszek,
prezes zarzadu dewelopera Atal.

Kto wygra z VAT-em,
a kto przegra?

— Skutkow podwyzki VAT-u naj-
prosciej uniknag, podpisujac do kon-

ca roku ostateczng umowe kupna
mieszkania - mowi Katarzyna Si.
wek z Home Broker. Jednak to nie
takie proste. - Aby mozna bylo to
zrobic, deweloper musi mieé za-
swiadczenie o samodzielnosci

' mieszkania, o ktore moze wysta-

pic¢ dopiero po oddaniu lokalu do
uzvtkowania. Mozna szacowagc, ze
srednio ok. 1/3 lokali wystawio-
nych teraz na sprzedaz w najwie-
kszych miastach Polski spelnia te
wymagania. Zwykle jednak w go-
towych projektach wybor miesz-
kan. zwlaszeza mniejszvch, jest
ograniczony — dodaje. W najgor-
szej svtuacji sa osoby, ktore juz
podpisaly umowy przedwstepne

i | na zakup mieszkan z ceng netto,
jesli planowany termin oddania

ich do uzytku przvpada po 2010 ro-
ku. Nie uda im sie unikna¢ pod-

. wyzKi ceny brutto. Dotyczy to wie-

Iu osab. Wedlug Home Broker
oK. 35 proc. transakeji na rynku
pierwotnym w ostatnich trzech
miesigcach dotycezylo mieszkan na
etapie budowy do stanu surowego
zamknietego z elewacja. Raczej
trudno byloby dokonczyé te inwe-
stycje jeszeze w tym roku.
Niektorzy zamiast o podwyzkach
mowia o nowych inwestvcjach.
— Zgodnie z zapowiedzia mozemy
w zaleznosci od sytuacji rynkowej
rozpoczac w 2010 roku budowe
1 sprzedaz ockolo 2100 mieszKan
w 11 projektach w Warszawie - ko-
mentuje Radosiaw Bielinski, spe-
cjalista ds. komunikacji 1 marke-
tingu w Dom Development. A ce-
ny? Czas pokaze.
Jolanta Nowak



