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Poznan

tuz za Warszawa

W ciggu ostatnich miesiecy Srednie ceny oferfowe dziatek
budowlanych w najwiekszych polskich miastach nie ulegty obnizkom.
W Warszawie i Gdansku pozostajg na tym samym poziomie,
jednak w Krakowie i Poznaniu wzrosty o okoto 3 proc.,

a we Wroctawiu o 112 proc.

Wedtug ekspertéw Expandera
i Szybko.pl w pordéwnaniu
z pierwszym kwartatem ubie-
glego roku w Warszawie, Kra-
kowie i Poznaniu ceny sa niz-
sze odpowiednio o 13 proc.,
4,3 proc. i 2 proc., natomiast
we Wroclawiu $rednia cena
metra kwadratowego wzrosta
0 7 proc., a w Gdansku o
3,4 proc. W skali roku zdecy-
dowanie zmienily sie minimal-
ne ceny dziatek dostepnych w
poszczegblnych miastach: w
Warszawie ze 130 do 60 zi, w
Gdansku z 75 do 48 ztotych. O
kilkaset ztotych nizsze sa row-
niez ceny maksymalne.

W Warszawie najtatwiej o za-
kup dziatki w cenie od 500
do 1000 zlotych za metr kwa-
dratowy. Takie oferty stanowia
59,3 proc. wszystkich ogtoszen,
podczas gdy w IV kwartale
2009 roku dominowaly oferty w
cenie powyzej 1000 zlotych
istanowily 53 proc. ofert sprze-
dazy. Warto zauwazy¢ drastycz-
ne ograniczenie podazy dziatek
onajwyzszych cenach: z 9 proc.
przed rokiem i 14 proc.
wIVkwartale 2009 roku do za-
ledwie 2,6 proc. obecnie.

W Krakowie najwiekszy, nie-
mal 36-procentowy udzial w
podazy maja dziatki w cenie od
200 do 300 ztotych za metr kwa-
dratowy. W  poréwnaniu
z IV kwartalem 2009 roku
zmniejszyta sie dostepnos$c
dziatek od 100 do 200 zlotych za
metr z 30 do 18 proc. Ta zmiana
tlumaczy wzrost $redniej ceny
w Krakowie w ciagu ostatniego
kwartatu.

Znaczacy — 11-procentowy
wzrost $redniej ceny ofertowej
we Wroclawiu wynika z braku
na rynku dziatek najtanszych.
W poréwnaniu z IV kwartatem
2009 roku ich liczba skurczyta
sie z 18 do 6 proc. W Gdansku
najwiecej ofert mozna znalezé
w cenie 150 ztotych. W Poznaniu
w pierwszym kwartale tego ro-
ku najwiecej ofert sprzedazy
dostepnych bylo w przedziale
cenowym 500-700 ztotych. Du-
zailo$¢ dziatek oferowanych w
tak wysokich cenach wywindo-
wala $rednia. W efekcie, w
pierwszym kwartale 2010 roku
Poznan uplasowat sie na dru-
gim miejscu, zaraz po Warsza-
wie, w rankingu najdrozszych
dziatek budowlanych.

Okolice duzych miast

Poziom cen wokét duzych
aglomeracji skorelowany jest z
poziomem cen w osrodku cen-
tralnym. Najdrozsze sa okolice

Warszawy, gdzie ceny dziatek
budowlanych zaczynaja sie od
135 zlotych w Bloniach, a koncza
sie na 800 ztotych w Izabelinie.
Kolejne w rankingu najdroz-
szych miejscowosci sa okolice
Poznania z cenami od 90 do 245
ztzametr kwadratowy.

W przypadku okolic duzych
miast w ciaggu ostatniego roku
wszedzie nastapily obnizki
$rednich cen ofertowychisiega-
1y one nawet 22 proc. W przy-
padku dziatek budowlanych
zmiany cen uwarunkowane sg
w duzej mierze wielkoS$cia po-
dazy. Bardzo ograniczona po-
daz w granicach miast hamuje
spadki cen, a wieksza dostep-
no$¢ wokétnich thumaczy wyz-
sze obnizki.

Kredyt na dziatke

Poszukujac kredytu na za-
kup dziatki budowlanej warto
przeanalizowa¢ wszystkie ele-
menty skladajace sie na catosé¢
oferty kredytowej. Oznacza to,
ze niska cena kredytu, na ktéra
zazwyczaj zwracamy najwiek-
sza uwage, rzadko idzie w parze
z atrakcyjno$cia pozostatych
warunkéw oferty kredytowej.
Przyktadowo, Bank Millennium
oferuje jedno z najnizszych
oprocentowan kredytunaryn-
ku, jednak jednocze$nie wyma-
ga 50 proc. wkladu wlasnego.
Natomiast mBank i Deutsche
Bank okreslity minimalng kwo-
te kredytuna 8o tys. zl, co ozna-
cza, ze sfinansowanie tanszej
dziatki nie bedzie mozliwe.

Zakup dziatki budowlanej
jest w wiekszo$ci bankéw jed-
nym z celéw, na ktéry mozemy
zaciagna¢ kredyt hipoteczny.
Taki kredyt mozna zaciagnaé¢ na
zakup samej dziatki lub pota-
czy¢ go z kredytem na zakup
domualbo jego budowe.

Wybierajac kredyt na zakup
dziatki budowlanej, powinni-
$my zwrdéci¢ uwage, na jaka
cze$¢ kupowanej nieruchomo-
$ci bank bedzie gotéw udzieli¢
kredytu. 100 procent dziatki bu-
dowlanej sfinansuja Bank Pocz-
towy, BGZ, BOS, Kredyt Bank,
Lukas Bank, Pekao BHiNordea
Bank, ale tylko w odniesieniu
do kredytéw w ztotych. Naj-
mniej, bo 50 proc. warto$ci
dzialki, sfinansujq nam Raiffei-
sen Bank i Bank Millennium.

Mniej nie dadza

Duze znaczenie dla kupuja-
cych dzialki, szczegolnie te naj-
tansze, ma minimalna kwota
kredytu, jakq bank jest gotowy
postawi¢ kredytobiorcy do dys-
pozycji. W czeéci bankéw, np. w

mBanku, MultiBanku, Pekao
BH i Deutsche Banku nie uzy-
skamy kredytu na zakup dziatki
w kwocie mniejszej niz 80-100
tys. zL Eatwiej o kredyt bedzie w
BOS,BGZ,BZWBK, ING, Banku
Millennium, w ktérych mini-
malne kwoty kredytéw zaczy-
naja sie juzod 10-20tys. zk.

Za ile kredyt

Waznym elementem ksztal-
tujacym cene kazdego kredytu,
w tym tez kredytu na zakup
dziatki budowlanej, jest jego
oprocentowanie. Stopa procen-
towa kredytow sklada sie ze
stawki bazowej, zaleznej od wa-
luty kredytu oraz marzy banku.
Stawki marz zr6znicowane sqw
zalezno$ci od waluty kredytu,a
ich poziom zalezy odwrotnie
proporcjonalnie od poziomu
stawki bazowej. Kredyty ztoto-
we charakteryzuje wyzszy po-
ziom stawki bazowej niz kredy-
ty walutowe, za to poziomy
marz przy kredytach waluto-
wych przyjmuja wyzsze warto-
$ci niz przy kredytach zloto-
wych. Banki rekompensujq so-
bie w ten spos6b ryzyko kredy-
towe wynikajace z doliczenia
ryzyka walutowego.

Marza

Najwyzszy poziom marzy w
odniesieniu do kredytéw zlo-
towych ustalit bank BPHitym
samym jego oferta na zakup
dziatki budowlanej jest naj-
drozszq w zestawieniu z oferta-
mi innych bankéw (9,48 proc.).
Relatywnie wysoko oprocen-
towane kredyty zlotowe oferu-
ja takze Nordea Bank i Pol-
bank (w obu przypadkach
oprocentowanie wynosi
7,49 proc.) oraz Getin Noble
Bank, Kredyt Bank i BGZ
(oprocentowanie powyzej 7
proc.). 0dnoszac sie do kredy-
tOW W euro, najwyzsza marze
ustalit Getin Noble Bank i
przez to jego oferta staje sie
najdrozsza w tej walucie (opro-
centowanie na poziomie 5,42
proc.). Niewiele korzystniejsza
od tego banku jest oferta BOS
(5,19 proc.), ale ten bank pozo-
staje najdrozszy takze w kate-
gorii kredytéw we frankach
szwajcarskich i dolarach (ko-
lejno 6,84 i 4,76 proc.). Naja-
trakcyjniejsza cenowo pod
wzgledem kazdej waluty jest
oferta Deutsche Banku. W tym
banku otrzymamy najnizej
oprocentowany kredyt ztoto-
wy (6,09 proc.), a takze w euro
(3,24 proc.) i frankach szwaj-
carskich (4,04 proc.). Poza tym
niskie oprocentowanie kredy-

tu zlotowego znajdziemy w
Banku Millennium, mBanku i
MultiBanku.

Réwne czy malejace?

W kategorii mozliwych form
rat splaty kredytu wyodrebnia
sie raty rowne imalejace. Nieza-
leznie od wybranej metody
splaty kazda rata kredytu skia-
dasie z cze$ci kapitalowej (rata
kapitatowa) i czesci odsetkowej
(rata odsetkowa). Sptacajackre-
dyt ratami malejacymi zaptaci-

my lacznie nizsza kwote odse-
tek w poréwnaniu ze splata ra-
tami réwnymi. Przy ratach ma-
lejacych w kazdym kolejnym
terminie splaty sptaca¢ bedzie-
my jednakowa kwote raty kapi-
talowej i malejacq kwote raty
odsetkowej. Jednoczes$nie istot-
na zaleta rat réwnych jest mozli-
wo$¢ uzyskania kredytu w wyz-
szej kwocie niz bytoby to mozli-
we w przypadku splaty ratami
malejacymi. Wynik oceny zdol-
nosci kredytowej przy ratach

W okolicach
duzych miast
w ubiegtym
roku ceny
dziatek spadty
nawet

0 22 proc.
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malejacych odnoszony jest do
pierwszej najwyzszej raty. Tym
samym danemu poziomowi
zdolnosci kredytowej mozliwe
bedzie przypisanie wyzszej
kwoty $rodkéw kredytowych
przy splacie ratami réwnymi.
Cho¢ najczesciej spotykang
metoda splaty rat kredytu jest
metoda rat réwnych, zdecydo-
wana wiekszo$¢ bankéw do-
puszcza opcje splaty ratamima-
lejacymi.

—opr.kmg
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« nowoczesny budynek apartamentowy,

» doskonala lokalizacja w centrum miasta,

« peina gama mieszkan od kameralnych 39 m?
do penthauséw 152 m? z ogrodami zimowymi, « gotowe mieszkania - mozliweéé wykeonczenia

pod kiucz.
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# bezpieczenstwo - calodobowa ochrona,

* wygoda - uslugl concilerge dla mieszkancow,

* wypoczynek - mozliwoié korzystania z sgsiednich
obiektéw sportowych,

Opole, ul. Katowicka 37, tel. 77 456 61 20, www.wiktoria-house.pl




Banki zliberalizowaty
zasady kredytowania

ajwiekszy wplyw na
popyt i wielko$¢
sprzedazy nowych
mieszkan ma rynek
kredytowy. Jakie za-
tem znaczenie bedzie
miata rekomendacja T zakladajaca, ze
koszty obstugi dtugu w stosunku do
dochodu gospodarstwa domowego
nie bedaq mogly przekracza¢ 50
lub 65 proc. przychodéw klienta w za-
leznos$ci od dochodéw? Czy pozy-
tywny kierunek polityki kredytowej
banko6w zostanie zahamowany? I czy
sytuacja w bankach bedzie rzutowata
na ilo$¢ rozpoczynanych inwestycji?

Obecnie banki finansuja juz zakup
mieszkan na znacznie bardziej libe-
ralnych zasadach. Skonczyl sie okres
ostroznej polityki kredytowej z
pierwszej potowy 2009 roku. Wiek-
szo$¢ potencjalnych nabywcéw nie
ma dzi$ problemu z uzyskaniem kre-
dytu, szczegolnie na mniejsze i tansze
mieszkania.

Pozytywny kierunek rozwojuryn-
ku kredytowego moze zosta¢ zaha-
mowany przez wejscie w zycie pod
koniec tego roku rekomendacji T. Za-
powiedz zmian nie pozostaje bez
wplywuna decyzje oséb, ktére w naj-
blizszym czasie planuja zakup miesz-
kania. Zdajq sobie sprawe z tego, ze
bedzie im trudniej zaciagna¢ pozycz-
ke, kiedy zalecenia rekomendacji za-
czng obowigzywad. Potwierdzaja to
spostrzezenia deweloperéw. - W
ostatnich dwo6ch miesiacach obser-
wujemy zwiekszone zainteresowanie
mieszkaniami w rozpoczynanym wia-
$nie drugim etapie realizacji naszego
osiedla Alpha. Prawie wszystkie
mniejsze mieszkania juz znalazly na-
bywcéw. Dostosowali$my oferte do
obecnych mozliwosci klientéw. Pro-
ponujemy mniejsze powierzchnie w
mieszkaniach dwu- i trzypokojo-
wych, dlatego na mieszkania mogq
pozwoli¢ sobie mtode osoby. Na swo-
je pierwsze lokum zwykle zaciagaja
preferencyjny kredyt z rzadowa do-
plata, bo wszystkie nasze lokale sie do
nich kwalifikujg - twierdzi Teresa Wit-
kowska, dyrektor sprzedazy w RED
Real Estate Development.

Tansze kredyty

Kredyty hipoteczne kosztuja coraz
mniej, w opinii analitykéw z Compe-
ria.pl moga by¢ jeszcze tanisze. Stanie
si¢ tak, jesli banki rok 2010 zechca
wykorzysta¢ na maksymalizacje

! 0
+Po wprowadzeniu rekomendaciji T wiele 0s6b moze straci¢ mozliwos¢
zaciggniecia pozyczki mieszkaniowej

sprzedazy przed wejSciem rekomen-
dacji T. Duze obnizki ceny kredytow
nastapily juz w ostatnich tygodniach.
Przy czym tansze kredyty nadal sa
dostepne w polaczeniu z innymi pro-
duktami banku. W najblizszym czasie
takze najwieksze banki, ktore tez w
niewielkim stopniu obnizyly marze,
moga zaproponowac jeszcze lepsze
warunki. Wcigz dominujaca tenden-
cja spadkowa dotyczy takze marz
wiekszosci kredytow walutowych.
Ostatnio wzr6st jedynie nieznacznie
kosztkredytuw dolarach. Kredyty hi-
poteczne z miesiaca na miesiac sq
tansze, mimo ze dynamika obnizek
nie jest bardzo duza. Banki walcza o
klientéw i kuszq promocjami. Kolejne
miesigce przyniosa pewnie jeszcze
wieksze zaostrzenie konkurencji na
tymrynku.

Eksperci z firmy doradczej Deloitte
twierdza, ze rekomendacja Tuderzy w
rynek kredytéw hipotecznych. Wiele
0s6b o niskich dochodach moze stra-
ci¢ mozliwo$¢ zaciagniecia pozyczki,
oceniajq specjalisci. Rekomendacja T
zaklada, ze koszty obstugi dlugu w sto-
sunku do dochodu gospodarstwa do-
mowego nie bedq mogly przekracza¢
50lub 65 proc. przychodéw klienta, w
zaleznosci od dochodéw. W opinii
analitykéw klienci beda musieli sie le-
gitymowa¢ dochodem wyzszym na-
wet 0 44 proc.niz dotychczas, aby uzy-
ska¢ kredyt o oczekiwanej wartosci.
Jeszcze trudniej niz dotad bedzie uzy-
ska¢ kredyt walutowy. Wedtug raportu
Deloitte klienci otrzymaja kredyty niz-
sze ook.10 - 13 proc.

Nowe inwestycje

Postepujaca systematycznie libe-
ralizacja polityki kredytowej bankéw
ma réwniez swoj wplyw na decyzje
inwestorow. Z obliczen GUS wynika,
ze w pierwszym kwartale biezacego
roku w calej Polsce deweloperzy roz-
poczeli budowe ponad 11,5 tys.
mieszkan lub doméw jednorodzin-
nych, czyli o ponad 53 proc. wigcej niz
w tym samym kwartale ubiegtego ro-
ku. Wida¢ ozywienie na rynku i
wzrost liczby rozpoczynanych pro-
jektow.

Kupujacy poraz pierwszy od daw-
na maja w czym wybiera¢. Wedtug
ostatniego raportu na temat rynku
mieszkaniowego firmy Reas na ko-
niec marca w Warszawie bylo
ok. 4,5 tys.gotowych, oczekujacych na
klientow mieszkan. W sze$ciu naj-
wiekszych aglomeracjach w kraju by-
loich dostepnychacznie ponad 9 tys.
Tak duzejliczby gotowych lokali daw-
nonarynkunie byto.

Na przelomie 2008 i 2009 roku na
rynku dominowaly mieszkania pla-
nowane do oddania, a udzial miesz-
kann gotowych stanowil zaledwie
14 proc. oferty. Na koniec I kwartalu
2010 r. lokali gotowych bylto juz
27 proc. Od stycznia do konica marca
br. wkraju oddano do uzytku prawie
34 tys. mieszkan. Zalecenia rekomen-
dacji T, ktére spowodujq ograniczenie
akcji kredytowej, prawdopodobnie
wplyna w przyszlo$ci takze na znacz-
ne obnizenie ilo$ci oddawanych
mieszkan.

—opr.kmg
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Dobry czas na hipoteke?

arynku kredytéw hipotecz-

nych coraz wiecej promocji.

Niektore banki przediuzaja

nawet czas trwania specjal-

nych ofert. Jak dtugo to po-
trwa? Czy warto czekaé z zaciagnieciem
kredytu?

Z danych Komisji Nadzoru Finanso-
wego z poczatku maja wynika, ze kredyty
hipoteczne stanowiq juz ponad potowe
zadtuzenia Polakéw w bankach. Catkowi-
ta warto$¢ udzielonych kredytéw hipo-
tecznych nakoniec 2009r.wzrostao11,6
proc. w poréwnaniu z koricem 2008 1. To
niewatpliwie efekt pewnego rozluznienia
polityki kredytowej oraz pojawienia sie
narynku atrakcyjnych dla klientéw ofert.

Nizsza marza, a przez toioprocento-
wanie czy brak prowizji to juz niemal
standard. Dodatkowo niektére banki
obnizaja kwote wymaganego wkladu
wlasnego. Oferowane przez instytucje fi-
nansowe réznego rodzaju upusty spra-
wiaja, ze kredyty sa nie tylko tanisze, ale i
corazlatwiej dostepne. DuzZe zaintereso-
wanie pomoca w finansowaniu zakupu
mieszkania czy domu powoduje, ze jed-
ne banki przedtuzaja swoje specjalne
oferty, ainne chetnie dotaczaja do panu-
jacego trendu.

Przykladem moze by¢ PKO BP, ktéry
wprowadzit promocje , Wiasny kat”. Osoby;,
ktére do 30 czerwca zloza wniosek i do 31
lipca podpiszaumowe, skorzystaja zkredy-
tu bez koniecznosci posiadania wkladu
wlasnego. Réwniez Deutsche Bank PBC
wydhuzyt do 30 czerwca promocje ,Prowi-
zja o procent”, ktéra umozIliwia uzyskanie
kredytu hipotecznego w zlotéwkachieuro
bez ponoszeniakosztéw prowizji.

Jak moéwia bankowcy, decyzja o wy-
dluzeniu czasu obowigzywania promo-
cjijest odpowiedzia narosnace w ostat-
nich miesigcach zainteresowanie kredy-
tami hipotecznymi. Tempa nabiera tez
realizacja nieruchomosci, zaré6wno po
stronie deweloperéw, jak i indywidual-
nych kredytobiorcow, przeprowadzane
sq powazniejsze remonty czy prace wy-
konczeniowe.

Na atrakcyjno$¢ ofert bankowych
wplywa réwniez korzystny poziom
marz. Czesto jednak nizsza jej warto$¢
zwiazana jest z zakupem dodatkowych
produktéw, takich jak konto oszczedno-
Sciowe, karta kredytowa czy ubezpie-
czenie. Decydujac sie na podpisanie
umowy, nalezy sie dobrze przyjrzec kaz-
dej promocji, a szczegdlnie temu, z czym
sie wiaze dana oferta. Na przyklad Alior
Bank zaproponowal swoim klientom
marze juz na poziomie 1,5 proc., jednak
pod warunkiem wykupienia ubezpie-
czeniana zycie platnego za pie¢lat zgory
oraz posiadania wkiadu wlasnego. Z ko-
lei w PKO BP klienci nie zaptaca prowizji

od udzielenia kredytu, jednakze warun-
kiem skorzystania z tej oferty jest ko-
nieczno$¢ zakupu dodatkowego ubez-
pieczenia od utraty pracy oraz na wypa-
dekleczenia szpitalnego wraz z assistan-
ce medycznym. Deutsche Bank PBC ob-
nizyl marze kredytéw mieszkaniowych
nawet o 0,2 proc. dla ztotego i 0,4 proc.
dla euro. Natomiast istnieje mozliwo$¢
uzyskania dodatkowych znizek, maksy-
malnie do 0,6 proc., m.in. w przypadku
zakupu produktéw inwestycyjno-ubez-
pieczeniowych z linii db Inwestuj w
Przyszlosé.

Obecna sytuacja na rynku kredytéw
hipotecznych jest korzystna dla klien-
tow. Ale czy moga jeszcze stanie¢? Ban-
kowcy raczej nie przewiduja wiekszej
skali obnizek ceny kredytu.

- Srednia promocyjna marza dla
kredytu w euro w wysokosci 2,4 proc.
jestbardzo atrakcyjna oferta. Pétroku
temu nikt nie oczekiwal, Ze marze, na-
wet te promocyjne, spadng do takiego
poziomu - méwi Sylwester Goreczny,
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Warto wiec skorzysta¢ z obecnych
promocji. Ponadto moment na zawarcie
umowy kredytowej jest teraz o tyle ko-
rzystny, ze przy tak atrakcyjnych ofer-
tach nie wzrosly jeszcze ceny mieszkan,
awieksza dostepno$é kredytéw niewat-
pliwie przetozy sie na wyzsze koszty za-
kupu nieruchomosci.

Oferty bankéw r6znia sie miedzy sobg
niuansami, dlatego najlepszym rozwia-
zaniem jest rozpatrzenie indywidualnie
kazdej znich. Kredyty hipoteczne zawie-
rane sg na dhugi okres, wiec warto po-
$wieci¢ wiecej czasu na analize i wybor
najdogodniejszej akurat dla nas oferty,
aby decyzja okazata sie trafna nawet po
kilkulatach. —opr.kmg
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Nieruchomodci |

DLA INWESTORA

Goleniowski Park Przemyslowy stwarza Twojej firmie doskonale
warunki rozwoju i ekspansji na rynki Europy Zachodniej i Poinocnej,
jest doskonatym przyczotkiem ekspansji na rynek Polski | na rynki
Europy Srodkowej | Wschodniej. Szanse te wykorzystaly juz firmy z
Danii, Belgil, Holandii, Korei, Niemiec, USA | Polski. Goleniowski Park
Przemyslowy to 405 ha w pelni uzbrojonych terenow

(kanalizacja, wodociagi, drogi wewnetrzne, pelne zabezpieczenie
energetyczne, gaz).

W obrebie Parku funkcjonuje 70 ha obszar Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, ktora stwarza dodatkowe ulgi i przywileje. Wiecej
naten temat na stronie:

www.kssse.pl

Na terenie GPP inwestycje rozpoczely firmy zajmujgce sie m.in.
przetwdérstwem rolnym, produkcjg Zywnosci, obrébkg skor,
konfekcjonowaniem | obrobka kamieni dekoracyjnych, produkcjg
przedzy dywanowej, produkcja farb i lakierow, artykutow higienicznych,
materialow sciernych, komputerow, lopat dla silowni wiatrowych,
jachtow i wiele innych.

Firmy te wykorzystaty:

- szybkaifachowa pomoc Urzedu Gminy

- doskonate potozenie logistyczne GPP PANSTWOWA AGENCJE INFORMACJI N

- program pomocy dla przedsiebiorcow inwestujacych na terenie | INWESTYCJI ZAGRANICZNYCH JAKO JEDNA d’
Gminy Goleniow Z NAJLEPSZYCH INWESTYCYJNYCH OFERT 3

- . ; . : NARODOWYCH.

Urzgd Gminy pomoie Ci w szybkim zdobyciu poszukiwanych | —

informacji, gwarantuje daleko idaca pomoc organizacyjna i techniczna. e . - : & Tan s , i

Jakosé | sprawnosé dziatania naszej gminy potwierdzaja: W Gminie Goleniow opracowano i wdrozono do _:J_'y-::la Jezeli sie ?dgcydowa_les “¢>

- Kilkukriotne nominacje w konkursie "Teraz Polska". w 2003_ F. Pr_c'gram Pomgcy Regionalnej D!a skontaktuj sie z nami: 7

5 Cz?gwe Iokaltiif rw‘ rainlikiingach pr:sotwy::hl :11.ln. gﬂgdsgh;lor_tfmx Inwestujacych Na Terenie . 5 i P
w “Rzeczpospolite| pismie samorzadu terytorialnego miny Goleniow rzad Gminy i Miasta w Goleniowie
"Wspéinota”, - o o . Wykorzystujac doswiadczenia, sugestie Plac Lotnikéw 1, 72-100 Goleniéw ;

- Liczne nagrudy Iwyroznienia m.in. miesiecznika "Forbes" oraz inwestorow oraz wymogt prawa unjjnego program tel. 0048 91 4698 200 lub 222 B —

roznych instytucji rzadowych i samorzadowych.

Potwierdza to rawniez firmy funkcjonujgce na naszym terenie od wielu

latnp.:

, SWEDWOOD" ( produkcja mebli), .CARNAUD METALBOX-GOPAK"

Sp. z o.0. (produkcja zakrywek kontaktowych dla przemystu

spozyweczego), .DROBIMEX" Sp. z o.o. (produkcja i przetworstwo

drobiu), GOLBLAT Sp. z o.o.(produkcja polproduktéw meblarskich),

SPIN GROUP (produkcja przedzy dywanowej), LM Glasfiber

(produkcja lopat do sitowni wiatrowych), Abena (produkcja artykutow

higienicznych), sia Abrasives (produkcja materialow sciernych) i wiele

innych.

Gmina otwarta jest na wspdlprace miedzynarodowa, zblizenie miedzy

narodami i propagowanie idei wspdinej Europy, co dostrzeZzone zostalo

przez Rade Europy w Strasburgu, ktora przyznala jej w roku 2001

Dyplom Europy,w 2003 Flage Europy i Plakiete Europy w2007 r.

Doskonale polozenie lokalizacyjne, komunikacyjne, dobrze rozwinieta

infrastruktura zapewniaja szybki i tani przeplyw towarow | ustug w kraju

iw Europie. Na atrakcyjnosé gospodarczg tego terenu wptywa przede
wszystkim:

« wysoki poziom wyksztalcenia kadry pracowniczej,

« mozliwosc wykorzystania zaplecza naukowo-badawczego

SzczecinaiKoszalina,
« dobrze rozwinieta infrastruktura gospodarcza gminy
(siet drog, banki, sie¢ telekomunikacyjnaitp.),
« bezposrednie polozenie przy autostradzie nr 3,
» bezposrednie polozenie przy linii kolejowe] Szczecin Swinoujscie.
Istnieje mozliwoscé doprowadzenia bocznicy kolejowej,
« bliskos¢ nowoczesnego portu lotniczego
polozonego 5 km ad Goleniowa,

« mozliwosé korzystania z infrastruktury techniczne] Szczecina
i Swinoujscia, szczegdlnie z portow i przepraw promowych do
krajow skandynawskich,

« bliskoscdo Niemiec odleglych o 50 km od miasta,

« odleglosé do Szczecina 35 km, do Swinoujscia 65 km.

« odlegltosc do Berlina wynoszaca 200 km,

« Dynamiczny rozwaj ustug i drobnej przedsiebiorczosci

( wmiescie | gminie dziata prawie 3500 podmiotow gospodarczych).

TERENY GPP PROMOWANE SA PRIEZ

zmodyfikowano w 2007 r. | obowigzuje on po dzier
dzisiejszy.

W programie stwierdza sig miedzy innymi:
+Zwalnia sie z podatku od nieruchomosci za grunty,
budynki lub ich czesci, budowle lub ich czesci
zwiazane z dziatalnoscia produkeyjng lub ustugowa
w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
stanowigce nowe inwestycje zrealizowane przez
przedsiebiorcow na okres:

1 roku jesli w wyniku inwestycji zainwestowano
kwote przekraczajgca rownowartosé 50 tys. EURO,

2 lat jesli w wyniku inwestycji zainwestowano kwote
przekraczajaca rownowartosc 150 tys. EURO,

3 lat jesli w wyniku inwestycji zainwestowano kwote
przekraczajaca rownowartosé 300 tys. EURO,

4 lat jesli w wyniku inwestycji zainwestowano kwoteg
przekraczajaca rownowartosc 1 000 tys. EURO,

5lat jesli w wyniku inwestycji zainwestowano kwote
przekraczajaca rownowartosé 2 000 tys. EURO."

Wiece] na ten temat na stronie

www.goleniow.pl w odnosniku Ciekawe
linki; temat: Pomoc regionalna.

Na terenie gminy obowigzuja jedne z najnizszych
stawek podatkowych, poczawszy od podatkow od
nieruchomosci, a skonczywszy na podatkach od
$rodkow transportu.

Na terenach Goleniowskiego Parku
Przemystowego oraz w Kilku innych rejonach
gminy Goleniow nie jest konieczne opracowanie
planu przestrzennego zagospodarowania.

fax 0048 91 4698298

e-mail: ugim@goleniow.pl,

burmistrz@goleniow.pl,
sekretarz@goleniow.pl,
inwestycje@goleniow.pl,
promocja@goleniow.pl

kim Parku Przemystowym !!
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Osoby mieszkajace w blokach rzadko
przejmujg sie bezpieczehstwem swoich
mieszkan. O wtasciwych zabezpieczeniach
zapominajg rownie czesto jak o potrzebie
ubezpieczenia lokalu
od kradziezy i zalania

Znalezienie narynku wtérnym
lokum z zainstalowanym syste-
mem alarmowym graniczy z cu-
dem. Maja je tylko apartamenty
o podwyzszonym standardzie i
znaczaco wyzszej cenie. To sa-
mo dotyczy na przyklad rolet
oraz okien antywlamaniowychi
odpowiednio zabezpieczonych
drzwi. W ofertach dotyczacych
sprzedazy lokali wlasciciele
czesto chwalq spokojna okolice,
w ktorej 6w lokal sie znajduje.
Trzeba jednak pamieta¢, ze to
nie zapewni bezpieczenstwa.

- W mieszkaniach z rynku
wtérnego najczestszym zabez-
pieczeniem sq po prostu kraty
w oknach i drzwiach balkono-
wych. Zreguly widaé je wloka-
lach na parterze i na ostatnim
pietrze. Bywa, Ze zakratowany
jest caly blok, kiedy osoby
mieszkajace na pierwszym pie-
trze zakladaja kraty, bojac sie, ze
kto$ dostanie sie donich, wspi-
najac po kratach sasiada nizej.
Podobnie postepuja sasiedzi
wyzej. Nie wyglada to atrakcyj-
nie - méwi Jacek Rybak, wlasci-
ciel biura Putawska Nierucho-
mosci.

Kraty mozna zawsze zastapic¢
roletami antywlamaniowymi,
ktorych ceny wahaja si¢ od ok.
200 do nawet 1,5 tys. zt za mkw.
Stawka zalezna jest gtéwnie od

Koniec marnowania energii

nia  Europejska

wprowadza wazne

zmiany w dyrekty-

wie narzecz ener-

gooszczednego
budownictwa. W polowie maja
Parlament Europejski przyjat
zmiany w dyrektywie w spra-
wie charakterystyki energe-
tycznej budynkoéw. Zgodnie z
nimi od 2021 roku na terenie
Unii Europejskiej, w tym w Pol-
sce, majq by¢ wznoszone wy-
facznie budynki o bardzo ni-
skim zapotrzebowaniu na
energie, zasilane, choc¢by cze-
$ciowo, z odnawialnych zrodet
energii.

Wprowadzenie przepiséw w
zycie spowoduje takze powsta-
nie nowychmiejsc pracy. W Pol-
sce, podobnie jak wpozostatych
krajach Unii, to wia$nie budynki
sanajwiekszymikonsumentami
energiii odpowiadaja za ponad
40proc.jejzuzycia. Wiekszo$¢ z
niej jest marnowana, bo stan-
dard energetyczny budynkdéw
daleko odbiega od tego racjo-
nalnego uzasadnionego ekono-
micznie. Dlatego zgodnie z przy-
jetymi zmianami, poczawszy od
2021 roku, wszystkie nowo po-
wstate budynki na terenie Unii
musza by¢ budynkami o prawie
zerowym zapotrzebowaniu na
energie. Nowe budynki uzytecz-
nos$ci publicznejmusza spemiac

rodzajuroletyipoziomujejod-
porno$ci na zniszczenie. Eks-
percipolecaja rolety podtynko-
we, poniewaz trudniej je zde-
montowac podczas napadu. Ich
minusem jest jednak to, Ze po-
winny by¢ montowane przed
wykonaniem elewacji.

Problem krat i rolet dotyczy
przede wszystkim mieszkarina
parterze. Sasiaduja z nimi zwy-
kle ogrodki, ktére tylko utatwia-
ja potencjalnemu ziodziejowi
zorganizowanie wlamania. Dla-
tego, oilejest to mozliwe, warto
taki ogrodek ogrodzié i o$wie-
tli¢.

- Czasamina ogrodzenie mo-
ze by¢ potrzebna zgoda spoét-
dzielnilub wspélnoty mieszka-
niowej. Jej uzyskanie zazwyczaj
nie stanowi wiekszego proble-
mu, a wysokie ogrodzenie za-
pewni nie tylko wieksze bezpie-
czenstwo, ale takze prywatnos¢
- podkresla Genowefa Baziuk-
-Plaska ze Stowarzyszenia
Wspélny Dom.

Czas wrogiem ztodzieja

Drzwi i okna moZna wy-
pchnaé, wytamac lub wywazy¢.
Od klasy produktu zalezy jed-
nak, ile zajmie to czasu wlamy-
waczowi. Im lepszejjakosci okno
idrzwi, tym mniejsze prawdopo-
dobienstwo, ze zlodziej wejdzie
niezauwazony do mieszkania.

ten wymog juz od 2019 roku.
Zmiany w dyrektywie obejmujq
takze stare, stabo zaizolowane
budynki, odpowiedzialne za
najwieksze straty energii. Unia
Europejska postanowita, ze w
przypadku modernizacji tych
obiektéw kazdy remontowany
element bedzie musiat spetic¢
chociaz minimalne wymogi
energooszczednosci.

- Szacuje sie, ze efektywne i
kompletne wprowadzenie w
zycie zmian w dyrektywie
przyniesie europejskiej gospo-
darce oszczednoscirzedu 250
miliardéw eurorocznie - mowi
Andrzej Kielar, prezes Roc-
kwool Polska. - Jest to mozliwe
dziekinizszemu zuzyciu ener-
gii. Co wazne, jednocze$nie
zmniejszy to uzaleznienie go-
spodarki Unii Europejskiej od
importu gazu i ropy. Ponadto
inwestycje w energooszczedne
rozwigzania na rzecz nowych
budynkéw i prace przy dosto-
sowaniu starych budynkéw do
wspolczesnych standardéw
energetycznych spowoduja
powstanie w Europie okolo
500 tysiecy miejsc pracy, w tym
kilkudziesieciu tysiecy w samej
Polsce.

Zmiany w dyrektywie to po-
zytywna wiadomos¢ nie tylko
dla oséb bezrobotnych, ktére
majq szanse na nowe, przyja-
zne $rodowisku naturalnemu

+Do elementow zniechecajacych ztodziei nalezg

m.in. atrapy alarméw lub kamer

- Jeszcze kilka lat temu po-
pularne bylo stosowanie po-
dwoéjnych drzwi: jedne otwie-
raly sie na zewnatrz, a drugie
do $rodka. Byto to ciekawe roz-
wigzanie. Biorac pod uwage, ze
drzwi byly wéwczas drewnia-
ne i czesto slabo osadzone w
futrynie, pokonanie jednych
nie stanowito zadnego proble-
mu. Podwodjne stawaly sie
wigkszym wyzwaniem. Taka
konstrukcja byta tez patentem
na wyciszenie mieszkania -

wspomina Marcin Gorlicki,
wlasciciel stotecznej firmy re-
montowej. - Teraz stosuje sie
drzwi z réznych metali, bardzo
czesto puste w $rodkuy, albo z
wygluszajacym wypekieniem.
Poznikaly tez zamki: kiedy$ w
kazdych drzwiach byto ich kil-
ka, dzisiaj wystarczy jeden -
dwa.

Ceny nowych drzwi antywla-
maniowych zaczynaja si¢ w
okolicach tysiaca z1. Ale czesto
placi sie nie za poziom bezpie-
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czenstwa, jaki zapewniaja pro-
ducenci, ale zaich wyglad.

Folia dobra na chwile

Okna sq bardzo waznym ele-
mentem mieszkania, bowiem
zapewniaja kontakt z otocze-
niem. Dlatego zastanawiajac sie
nad ich wyborem pod katem
zabezpieczenia przed wiama-
niem, trzeba zwréci¢ takze
uwage na ich odpowiednia
przejrzystosé, ktora nie zmniej-
szy komfortu zycia.

- Szyby antywlamaniowe to z
reguly klejone warstwowo tafle
szkta. Pomigdzy nimi umiesz-
czanajest folia zlaminatu. Dzie-
ki niej szyby nawet po sttucze-
niunie wypadaja zramy. Chroni
to takze przed skaleczeniem,
gdyby do stluczenia doszio
przypadkowo. Okna takie ozna-
czone sg sygnaturami od P1 do
P9, przy czym P9 to szyby o naj-
wiekszej grubosci i trwatosci -
moéwi Gorlicki. Takie oknanie s
jednak gwarancja zabezpiecze-
nia. Trzeba pamietaé, ze szyby z
foliami po prostu op6zniaja do-
stanie sie do mieszkania.

Cenakazdego oknajestinnai
zalezy m.in. od wymiaréw, ma-
teriahy, liczby skrzydet czy tego,
jak bardzo skomplikowana jest
stolarka okienna. Dobrym roz-
wiazaniem dla 0os6b posiadaja-
cych okna w dobrym stanie jest
po prostu wymiana szyb na fo-
liowane antywlamaniowe. Za-
bieg taki bedzie duzo tanszy, a
efekt podobny.

Kable tylko pod tynkiem

W starym mieszkaniu istnieje
mozliwo$¢ zalozenia instalacji
alarmowej, ale jest to duzo trud-
niejsze niz w przypadku domu, i
czestoniepotrzebne.

- Montujac system alarmo-
wy', musieliby$my kué $ciany,
by ukry¢ przewody Ilaczace
chociazby czujki alarmowe z

centralka. Nie wyobrazam so-
bie przeprowadzenia takiej
operacji wmieszkaniu z wielkiej
plyty. W bloku pelna instalacja
alarmowa mija sie jednak z ce-
lem. Lepszym i duzo tanszym
rozwiazaniemjestnp. zamonto-
wanie elektronicznych wktadek
w drzwiach. Wymagaja one
przylozenia karty przed otwar-
ciem zamka albo uzycia odpo-
wiedniego klucza - podkresla
Jakub Barski, wlasciciel firmy
Untrex.

Podobny system mozna za-
montowa¢ w oknachidrzwiach
balkonowych. Wprawdzie, gdy
nie bedzie nas w domu, to nie
zostaniemy  poinformowani
przez system o intruzie, ale s3-
siedzi na pewno zainteresuja sie
niezno$nym dzwiekiem.

Niezastgpiona
profilaktyka

Zaden system ani zadne za-
bezpieczenie nie powstrzyma
jednak zlodzieja tak jak $wiado-
mo$¢, ze wmieszkaniu stale ktog
przebywa. Dlatego tak wazne
jest,aby zostawiajac mieszkanie
puste na dtuzszy czas, stworzy¢
pozory tego, ze jest zamieszki-
wane. W tym celu przydatne
moga symulatory obecnosci,
czyli odpowiednio skonfiguro-
wane czasowe wylaczniki pradu,
ktére sprawia, Ze wieczorami w
réznych pomieszczeniach §wia-
tlo bedzie sie zapalatoigasito. To
samo dotyczy np. radia albo te-
lewizora. Ceny takich systemow
wahaja sie od 80 do 500 zt. Poli-
cjaod dawna przypomina takze
o regularnym opréznianiu
skrzynkinalisty i zbieraniu ulo-
tek zwycieraczekiklamek. Mo-
ga torobi¢np. zaprzyjaznienisa-
siedzi, ktérych na czas naszej
nieobecnosci warto tez poprosi¢
0 zwrbcenie uwagi na puste
mieszkanie.

-MichalProszowski

Stabilizacja w branzy budowlanej

miejsca pracy, ale dla wszyst-
kich obywateli, bo przyjete
wlasnie zmiany przyspiesza
rozwdj  energooszczednego
budownictwa, poprawiajac
tym samym komfort zycia mi-
lionéw Europejczykéw i za-
pewniajacim jednoczes$nie ni-
skie koszty uzytkowania do-
moéw. Rowniez lepszy standard
energetyczny szkotiobiektéw
stuzby wplynie na poprawe ja-
kosci zycia.

- Unia Europejska nie po-
zwoli panstwom cztonkow-
skim na bierne czekanie i
wprowadzenie zmian dopiero
za dziesie¢ lat, w ostatniej
chwili - dodaje Andrzej Kie-
lar. - Dlatego wiele panstw, w
tym Polska, bedzie musialo
przyspieszyé poprawe krajo-
wych rozwiazan, w tym wy-
mogéw i przepiséw dotycza-
cych energooszczednego bu-
downictwa.

Przy okazji warto zauwazy¢,
Ze racjonalne wykorzystanie
energii niezbednej do uzytko-
wania budynkéw przeklada sie
wprost na efektywne zmniej-
szenie emisji CO2. Szacuje sie,
ze wprowadzenie w zycie zmian
w dyrektywie pozwoli na re-
dukcje emisji gaz6w cieplarnia-
nych az o 70 proc. w stosunku
do obecnego limitu przyznane-
go Unii Europejskiej przez pro-
tokoétzKioto. —opr.kmg

omimo srogiej zimy i
zwigzanych z nig
przestojéw na budo-
wach firmy budowla-
ne obecna koniunk-
ture na rynku oceniaja nieco le-
piejniz pétroku wezesniej.

Mimo Ze dziatalno$¢ budow-
lanncow w dalszym ciggu utrud-
niaja liczne bariery, to wiele firm
w obecnej sytuacji doszukuje sie
takze czynnikéw majacych po-
zytywny wplyw narynek.

- Wyniki badania wsréd pra-
cownikow wysokiego szczebla
zarzadzania oraz pionéw opera-
cyjnych 200 najwiekszych pol-
skich firm budowlanych prze-
prowadzonego przez firme ba-
dawczga PMR na potrzeby rapor-
tu ,,Sektor budowlany w Polsce
I potowa 2010. Prognozy na lata
2010 - 2012” §wiadcza o pewnej
poprawie nastrojéw w branzy -
uwaza Bartlomiej Sosna, anali-
tyk rynku budowlanego. - In-
deks koniunktury budowlanej
PMR przyjat w marcu 2010 .
warto$¢ 6,8 pkt, pokazujac, ze
mimo wyjatkowo niesprzyjaja-
cych warunkéw pogodowych
wIkwartale br. firmy budowlane
w ocenie sytuacji rynkowej sa
bardziej optymistyczne niz rok
wczesniej.

Na rynku w dalszym ciagu
przewazaja jednak firmy, ktére w
obecnej sytuacji dostrzegaja

wiecej zjawisk negatywnych niz
pozytywnych.

- Najwieksza przeszkoda dla
firm sq problemy z przepisami i
urzednikami (49 proc. wskazarn),
w tym m.in. brak regulacji praw-
nych, ktére powinny chronié
polski rynek przed firmami za-
granicznymi oferujacymi zanizo-
ne ceny ustlug budowlanych,
zbyt skomplikowane procedury
przetargowe zaméwien publicz-
nych, a takze nadmierna biuro-
kracja - méwi Bartlomiej Sosna.

Duza konkurencja narynku, w
tym cenowa, oraz wysokie kosz-
ty pracy i podatki byly stosunko-
wo czesto wymieniane przez bu-
dowlancéw jako czynniki utrud-
niajace dzialalno$é. Bardzo cze-
sto natomiast ankietowani po-
strzegajq konkurencje na rynku
jako nieuczciwa. Na takq ocene
wplywaja gléwnie dziatania po-
dejmowane przez firmy z zagra-
nicy, ktoére, chcac wejsé na polski
rynek, stosuja razaco niskie ceny.

Ankietowane przedsiebior-
stwa wymienialy réwniez inne
czynniki utrudniajace funkcjo-
nowanie narynku budowlanym.
Prawie co dziesiaty respondent
wskazywal na problemy z finan-
sowaniem dziatalnosci (8 proc.),
natomiast zatory ptatnicze, aktu-
alng sytuacje gospodarcza oraz
brak inwestycji wymienilto
po 5 proc. ankietowanych. An-
kieterzy PMR Research zapytali

takze firmy budowlane o czyn-
niki, ktére w obecnej chwili naj-
bardziej ulatwiaja funkcjonowa-
nie na rynku. Poniewaz wiek-
szo$¢ respondentéow nie do-
strzega zadnych znaczacych uta-
twienn w dzialalnosci, uzyskano
jedynie 48 warto$ciowych od-
powiedzinato pytanie.

Wsréd czynnikéw utatwiaja-
cych dziatalno$¢ na polskim ryn-
ku budowlanym respondenci
najczesciej wymieniali posiada-
nie przez firmy takich cech, jak
solidnos$¢, profesjonalizm, uczci-
wo$¢, dobre referencje i do-
$wiadczenie (tak odpowiedziato
27 proc. ankietowanych). Na ko-
lejnych miejscach znalazly sie do-
tacje unijne, a takze tatwa dostep-
no$¢ oraz niskie ceny materiatow
budowlanych (po 23 proc.).

-Duze znaczenie dla firm bu-
dowlanych w okresie spowolnie-
niamajq takze kontakty bizneso-
we, zwlaszcza trwale i dobre re-
lacje ze zleceniodawcami, inwe-
storami i podwykonawcami -
podkresla Bartlomiej Sosna. -
Respondenci wymieniali row-
niez posiadanie przez firme od-
powiednio wykwalifikowanej
kadry (takze tatwa dostepnosc
nowych pracownikéw) oraz po-
jawianie sie na rynku wielu no-
wych izapowiedzi kolejnych in-
westycji, co juz wkrétce powinno
wplynaé na zwiekszenie popytu
naprace wykonawcze. —opr.kmg
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Szesnascie stylowych apartamentow
w prestizowej dzielnicy Wroctawia

L%)cz ek

Rezydencja Borek swa elegancha forma nawiazuje do architektury pobli-
skich XIX-wiecznych kamienic. Wytworny piaskowiec zastosowany
w elewac]l budynku, w potgczeniu 2 drewnlang stolarks okienng nadaje
budynkowi szykowny charakter, a szklana fasada oraz przeszklenia
w dachu sprawiaja, ze Rezydencja Borek prezentuje sie nowoczednie.
Okna apartamentow wyposazone sa w szyby bezbarwne z wykorzystaniem
specjainego srodka, ktory zmniejsza prepuszezalnost promieni slonecznych.
Wszysthie balkony wykorczone sa pfytkami ceramicznymi znanych
wioskich marek, balustrady ze stall nierdrewne] wzbogacone 53 o elementy
artystyezne] metaloplastyki.

Do apartamentdw poprowadzi reprezentacyiny hol wejsciowy w stylu
An-Deco wylozony posadzkg wykonang z granitu najwyiszej jakosci.
W holu znajdzie migjsce elegancka recepeja z fachowa obstugg mieszkan-
cow oraz goscl. Consierge bedzie do dyspozycyi mieszkancow przez calg
dobe, dzieki bezposredniemu Kontaktowi z kazdym apartamentem poprzez
wideodamofony.

Profesjonalng ochrong inwestycii zapewni specjalistyczna  firma.
Dodatkowo, kazdy 2 mieszkancow bedzie mial dostep do monitoringu
zewnetrznego za posrednictvem odbiomika TV — kamery zamontowane
zostang przy wejsciach do budynku oraz przy wieddzie. Systern umodiiwia
rowniez rozbudowe funkeji 0 mozliwosé sterowania temperaturg w miesz-
kaniu, sterowanie swiatfern w pomieszczeniach oraz obstuge za posrednic-
twem telefonu GSM.

Do podziemnego garaiu bedzie mozna zlechad podgrzewana rampa,
na ktdre| Zima nie bedze slisko, podjazd bedzie tez czesciowo zadaszony.
Do dysypozyc)i mieszkancow oddane zostang dwie windy obslugujace
takze kondygnacje podziemna,

Wizystkie apartamenty bedg posiadaty wysokiej klasy drawi antywiamaniowe
7 automatycznym zamkiem elektronicznym., Apartamenty od strony polu-
dniowej Zostang wyposazone w najnowoczesniejsze systemy Kimatyzacii.

[

W podziemne) kondygnacji budynku znajdzie sie pomieszczenie fitness
wyposazone w fachowy spret do ¢wiczen. Bedzie tam rowniez sauna
fifiska z szatnig | toaleta, Mieszkaricy Zrelaksujg sie takze w stylowe] altanie
ogrodowe],

Deweloper planuje zakonczyl inwestycje w IV kwartale 2010 roku.
W ofercie pozostaty apantamenty o metrazach od 51 do 207 mkw.

- PROFIT Development S.A.,
www.rezydenc;ahorek.com Rynekas,50-116m;gw,:al.uansnon

0623891/A

WOJT GMINY KLESZCZEWO

63-005 Kleszezewo, woj. wielkopolskie
tel. 61 8176-017, 8176-020, 8176-033, fax 8176-184

oglasza

Ustny przetarg nieograniczony

na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci poloZzonej w miejscowosci Krzyzowniki o nr geodez. 30/16 i powierzchni 2,7314 ha zapisancj w KW 17684,
przeznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod aktywizacje gospodarcza:

Opis nieruchomosci Cena wywolawceza w zl Minimalne postgpienie w zl Wadium w zl

Nieruchomos¢ usytuowana w odleglosci 0k.330 m

od drogi wojewodzKiej. Uzbrojenie — gaz i telefon

wzdluz drogi wojewddzkiej, kanalizacja sanitarna 1.365.700,00 14.000,00 69.000,00

w budowie, woda w odleglodci ok. 800 m, energia el.:
NN — ok.800 m, GPZ — ok.1700 m

Terminy poprzednich przetargow — 26.01.2009 r. , 3.06.2009 r., 23.11.2009 r.

Przetarg odbedzie si¢ dnia 14 czerwea 2010 v o sodz. 9™ v siedzibie Urzedu Gminy w Kleszczewie ul. Poznanska 4 — pok. nr 7 (salka konferencyina).

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium de dnia 10 czerwea 2010 r. na konte Urzedu Gminy w Kleszezewie
nr 82 1090 1418 0000 0000 4101 4788 Bank Zachodni WBK SA Poznan oddz. Sroda Wikp.
Uezestnik przetargu zobowigzany jest do okazania komisji przctargowej:

* dowodu wplaty wadium,

* w preypadku osob fizyeznych — dowodu tozsamosci,

= w przypadku oséb prawnych — odpowiedniego dokumentu upowazniajgcego do skladania oSwiadezen woli w imieniu tych osdb.

Wplacone wadium podlega:
« zaliczeniu na poczet ceny nieruchomosei zaoferowanej przez oferenta, kidry przetarg wygral,
= zwrotowi pozostalym oferentom, ktorzy przetargu nie wygrali,
 przepadkowi jezeli osoba, ktora wygrala przetarg uchyli si¢ od zawarcia umowy notarialnej w wyznaezonym terminie.

Do ceny ustalonej w przetargu doliczony zostanie podatek VAT w wysokosci 22 %.
Cena osiggnigta w przetargu platna jest nie poZniej niz do dnia zawarcia aktu notarialnego. Koszty oplat notarialnych i sydowych ponosi nabywea.
Dodatkowe informacje mozna uzyskaé¢ w Urzedzie Gminy w Kleszezewie, w Referacie Infrastruktury Komunalnej i Budownictwa lub telefonicznie pod nr wewngtrznym 129,
Wajt Gminy zastrzega sobie prawo odwolania przetargu lub jego uniewainienia
w prrypadku zaistnienia uzasadnionych powoddw.




yinwestycjabu-
dowlana byla
bezpieczna dla
inwestora, po-
winien on
przede wszyst-
kim precyzyjnie
okresli¢ zasady wspotpracy z
wykonawcami, m.in. z architek-
tami i biurami projektowymi.
Inwestor, po$wiecajac duzo
czasu na wybér pracowni ar-
chitektonicznej, nie przywia-
zuje czesto dostatecznej wagi
do prawidlowego uregulowa-
nia praw i obowigzkow stron
umowy. - Konsekwencje ta-
kiego podejscia sa niestety
dotkliwe, gdyz moga znacza-
co wplywaé na przyklad na
termin realizacji inwestycji
lub powodowa¢ wzrost kosz-
tow - wyjasnia Karolina No-
wak-Roézycka, radca prawny
w Kancelarii Prawnej Chajec,
Don-Siemion & Zyto. - Przy-
ktadowo, moze wystapi¢ ko-
nieczno$¢ wprowadzania
zmian do projektu, dajacych
architektowi podstawe do
roszczen wobec inwestora z
tytulu naruszenia praw autor-
skich. Ponadto, w wielu przy-
padkach wyniki pracy archi-
tekta ujawniaja sie dopiero na
finalnym etapie budowy, np.
wady budynku spowodowa-
ne bledami w projekcie archi-
tektonicznym. Tymczasem
ryzyka i sporé6w mozna unik-
naé, ustalajac we wlasciwy
sposéb i juz na samym po-
czatku odpowiednie warunki
wspotpracy.
Obowiagzki wykonawcéw
W celu unikniecia opéznien
wskazane jest, by oprocz wy-
raznego okre$lenia terminu
wykonania prac, umowa z ar-
chitektem przewidywala sank-
cje w razie jego niedotrzyma-
nia. Wazne jest takze, aby nie
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Dofkliwe skutki niedopatrzenia

tworzy¢ zapisow, ktore umozli-
wialyby op6znianie przekaza-
nia finalnego projektu z przy-
czyn teoretycznie niezaleznych
odarchitekta.

Precyzyjne okre$lenie obo-
wiazkéw biura projektowego
ma szczego6lne znaczenie, gdyz
wplywa na zakres odpowie-
dzialno$ci architekta oraz wy-
soko$c¢ jego wynagrodzenia.

- Przyktadowo, warto zobo-
wigza¢ biuro projektowe do
opracowania nie tylko projektu
gléwnego, ale takze materiatow
wyj$ciowych do projektowania,
np. badan geotechnicznych -
podpowiada Karolina Nowak-
-Roézycka.

Jednym z typowych obowiaz-
koéw architekta, o ktorych czesto
zapomina sie w umowach, jest
uzyskanie przez niego wimieniu
inwestora decyzji administracyj-
nych, takich jak warunki zabu-
dowy, pozwolenia na budowe.
Architekt co prawda nie ponosi
odpowiedzialno$ciza ewentual-
na opieszato$¢ urzedow. Jednak
uzaleznienie zaplaty czesci wy-
nagrodzenia od zatwierdzenia
projektu budowlanego pozwoli
inwestorowi unikna¢ koniecz-
nosci samodzielnego przepro-
wadzania calego procesu admi-
nistracyjnego.

- Waznym elementem przy
duzych inwestycjach moze by¢
nalozenie na architekta obo-
wigzku kontroli budzetu inwe-
stycji, a wiec dbania o takie roz-
wigzania materiatowe, ktére
mieszcza sie w zakladanych
przezinwestoraramach - uwa-
za Karolina Nowak-Ro6zycka. -
Gdy biuro projektowe nie bie-
rze nasiebie odpowiedzialnosci
za przygotowanie wszystkich
projektéw, np. projektéw bran-
zowych, czy projektéw aranza-
¢ji,inwestor powinien pamieta¢
o nalozeniu na projektanta
obowiazku koordynacji pracin-
nych projektantéw.

Wynagrodzenie architekta

Ksztattujac w umowie spo-
so6b zaplaty wynagrodzenia
biura projektowego warto pa-
mietaé, ze wynagrodzenie to
moze by¢ okreslone w sposéb
ryczaltowy, a wiec z gory ozna-
czong kwota.

- W odréznieniu od wyna-
grodzenia kosztorysowego,
wykonawca nie moze zada¢
podwyzszenia wynagrodze-
nia, nawet jezeli rozmiar lub

Aby pociagna¢ do odpowie-
dzialno$ciarchitektazawady pro-
jektu, stosuje sie przepisy kodek-
sucywilnego dotyczace rekojmiza
wady dziela. Moznajednak zasto-
sowac W umowie postanowienia
korzystniejsze. Na przykiad celo-
wemoze okazac sie przediuzenie
ustawowych terminéw rekojmi i
powiazanieich zterminamiodpo-
wiedzialnosci wykonawcy robét
budowlanych realizowanych na
podstawie projektu.

- -

+Dodatkowym zabezpieczeniem inwestora jest ubezpieczenie
architekta od odpowiedzialnosci cywilnej

koszty prac ulegly zwieksze-
niu w trakcie projektowania -
twierdzi Magdalena So$niak,
radca prawny. - Z kolei inwe-
stor nie ma mozliwo$ci obni-
zenia wynagrodzenia w razie
zmniejszenia zakresu prac. W
praktyce korzystne dla inwe-
stora moze okaza¢ sie wpro-
wadzenie w umowie sposobu
kalkulacji wynagrodzenia w
zalezno$ci od okres$lonych
parametrow inwestycji, np.
iloczynu stawki i powierzchni
uzytkowo-mieszkalnej pro-
jektowanych budynkoéw. Ta-
kie rozwigzanie bedzie skia-
nia¢ biuro projektowe do
zwiekszania efektywno$ciin-
westycji.

Poszukiwane dwupokojowe

Dodatkowym zabezpiecze-
niem inwestorana wypadek wad
projektu architektonicznego jest
ubezpieczenie architekta od od-
powiedzialno$ci cywilnej. W
przypadku duzych inwestycji
ogdblna, obowiazkowa polisamo-
ze by¢ jednak niewystarczajaca.

- Jezeli biuro architektonicz-
ne realizuje kilka takich kosz-
townych projektéw, suma
ewentualnych odszkodowan
moze przekroczy¢ sume ubez-
pieczenia - wyjasnia Magdale-
na So$niak. - Dlatego wskazane
jest nalozenie na architekta
obowigzku zakupu dodatkowej
polisy dla konkretnej umowy.
Trzebajednak pamietad, ze taka
polisa stanowi dodatkowy koszt
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dla architekta i moze wptyna¢
na wzrost jego wynagrodzenia.

Licencja na korzystanie

Poniewaz projekt architekto-
niczny jest utworem wrozumie-
niu prawa autorskiego, korzy-
stanie z niego wymaga nabycia
praw autorskich od architekta.
W zwigzku z tym w umowie pro-
jektant powinien albo udzieli¢
zezwolenia na korzystanie z
projektu (licencja) albo prze-
nie$¢ na inwestora autorskie
prawa majatkowe.

- W przypadku projektu ar-
chitektonicznego, powstajace-
go na indywidualne zaméwie-
nie inwestora, przeniesienie au-
torskich praw majatkowych po-
winno by¢ standardem - wyja-
$nia Magdalena So$niak. - Bez
wzgledu jednak na ostatecznie
wybrang forme nabycia praw
autorskich, umowa powinna
okre$la¢ zakres, w jakim na-
bywca moze korzysta¢ z utwo-
ru. Sa to tzw. pola eksploatacji.
W celu unikniecia niespodzie-
wanych dodatkowychroszczen
finansowych ze strony architek-
ta, nalezy pamieta¢ o wskazaniu
wynagrodzenia z tytulu prze-
niesienia praw lub udzielenia li-
cencji.

Prawa autorskie

i poufnosé

Nawet jezeli inwestor zadba
W umowie o zagwarantowanie
sobie prawa do korzystania z
projektu, bardzo czesto zapo-
mina sie o przystugujacych au-
torowi projektu niezbywalnych
autorskich prawach osobistych.
Obejmuja one m.in. prawo do
oznaczania projektu nazwi-
skiem oraz prawo do nienaru-
szalnosci tresci i formy utworu.

- W praktyce oznacza to, ze
bez zgody architekta inwestor
nie moze wprowadzi¢ jakich-
kolwiek zmian do projektu -
uwaza Magdalena So$niak.

- Dlatego wskazane jest, by in-
westor zapewnil sobie mozli-
wos$¢ dokonywania pewnych
zmian w projekcie na wypadek,
gdyby konieczna byla zmiana
koncepcji budynku lub pomyst
architekta okazatby si¢ zbyt
drogi dorealizacji.

W obecnej sytuacji rynkowej
odpowiednia prezentacja kon-
cepcjiarchitektonicznej, szcze-
golnie dotyczacej zagospodaro-
wania przestrzeni o istotnym
znaczeniu kulturalnym lub hi-
storycznym, moze by¢ kluczo-
wa dlajej realizacji.

- Zagwarantowanie w umo-
wie poufnosci moze uchronié¢
inwestora przed przekazaniem
projektu konkurencji albo
przedwczesnym ujawnieniem
go opinii publicznej - radzi
Magdalena So$niak. - W zwiaz-
ku z tym warto wprowadzi¢ do
umowy z architektem obowia-
zek zachowania przez architek-
ta tajemnicy co do samych po-
stanowien kontraktu, stworzo-
nego projektu, szczeg6tdéw pro-
cesu inwestycyjnego lub nawet
samego charakteru inwestycji.

Umowa o wykonanie projek-
tu architektonicznegojest wro-
zumieniu przepiséw kodeksu
cywilnego umowa o dzielo,
cho¢ moze zawiera¢ w sobie
takze elementy zlecenia. Jed-
nak w praktyce inwestycyjnej
przepisy kodeksowe moga oka-
za¢ sie niewystarczajace dla za-
pewnienia ochrony intereséw
inwestora. Ponadto, nie nalezy
zapominac o przepisach prawa
autorskiego, ktére reguluja pra-
wa architekta do projektu w
sposoéb odbiegajacy czesto nie
tylko od oczekiwan inwestora,
ale takze intencji obydwu stron
umowy. Dlatego warto zadbad,
aby umowa ksztattowata indy-
widualny model wspoétpracy
stron, co pozwoli na zminimali-
zowanie potencjalnych konflik-
tow. -opr.kmg

Pakiet szyb i szlachetne gazy

zi$ klientami deweloperéw rzadko

bywaja osoby kupujace nierucho-

mosciw celach inwestycyjnych. Czeg-

$ciej to miodzi ludzie stojacy przed

decyzja kupna pierwszego mieszka-
nia. Najczesciej szukaja dwoch pokoi w przystep-
nej cenie.

Gwattowne wyhamowanie rynku nierucho-
mosci obserwowane w ciggu ostatnich lat po-
twierdza regule, ze po siegnieciu dna nastepuje
odbicie. Ito dzi$ wida¢ wyraznie. Inwestorzy uru-
chamiajq u$pione inwestycje. Budownictwo
mieszkaniowe wrécito do spetiania swojej pod-
stawowej funkcji, ktéra jest zaspokajanie potrzeb
lokalowych nabywcéw. Osoby inwestujace wnie-
ruchomosci to nieliczne wyjatki.

Mlodzi ludzie szukajacy mieszkan bardzo
rzadko zainteresowani sa kupnem kawalerki. Nie
chca mieszka¢ w niewielkich lokalach, ktére cze-
sto trzeba splacac przez wiele lat. Wybieraja wiec
nieduze dwupokojowe mieszkania, ktérych cena
mozliwa jest do zaakceptowania przez nich i ban-
ki oceniajace ich zdolno$¢ kredytowa.

Zwyliczen ekspertéw z Tabelaofert.pl wynika,
ze nowo budowane w Warszawie mieszkania
dwupokojowe stanowig 37,6 proc. rynkuiudziat
ten jest najwiekszy od lat. Ich §rednia cena prze-
kracza obecnie 8,5 tys. zt. zamkw.

Zwiekszeniu sprzedazy sprzyja wyz demogra-
ficzny w przedziale wiekowym kupujacych. Ana-
liza Domu Inwestycyjnego BRE Banku méwi, ze
popyt generowany przez osoby, ktére obecnie

planujq zamieszkaé na swoim, utrzyma sie przez
najblizsze dwa-trzy lata. Wedtug tych samych
prognozna zwiekszenie popytumoga wnajbliz-
szym czasie mie¢ tez wplyw kredyty hipoteczne
udzielane w euro. Szczegdlnie jesli banki zdecy-
duja sie dawac je na korzystniejszych niz dotych-
czas warunkach. Nie zapominajmy tez, ze eks-
percirynku niezmiennie szacuja deficyt nha po-
nad 1 mln mieszkan na rynku krajowym.

Deweloperzy nie przegapili tych danych. Bly-
skawicznie zareagowali na zwiekszony popytna
dwupokojowe niewielkie mieszkania. W nowych
inwestycjach oferuja teraz wieksza liczbe mniej-
szychlokali.

Firmy deweloperskie s zgodne, Ze ogranicze-
nia w dostepie do finansowania zakupu powodu-
ja, ze najwiekszy popyt notuje rynek mieszkan z
segmentu popularnego. W obecnych projektach
inwestorzy planuja oddanie mieszkan o mniej-
szych powierzchniach po to, zeby zwiekszy¢ do-
stepno$é produktéw na rynku. W rozpoczyna-
nych inwestycjach kurcza sie powierzchnie lokali
dwu- i trzypokojowych. Wcze$niej mieszkania
dwupokojowe czesto osiagaly powierzchnie 55
mkw. Teraz widoczne jest przesuniecie w strone
bardziej kompaktowych rozmiaréw nieprzekra-
czajacych 50 mkw. Poza lokalizacja liczy sie bo-
wiem przede wszystkim niska cena najczesciej
wybieranego dwupokojowego lokum. Zalezno$¢
jestprosta. Mniejsza powierzchnia to mniejsza ce-
na catkowita. Duze i drogie mieszkania najdtuzej
czekaja nanabywcow nawet w najlepiej zlokalizo-
wanych osiedlach. —opr.kmg

ajnowoczes$niejsze okna pod wzgle-

dem budowy niemal w niczym nie

przypominaja tych sprzed kilkuna-

stu lat. W niepamie¢ odeszly zakla-

dane zima okna dubeltowe, kitowa-
nieitradycyjne szyby, kupowane u osiedlowego
szklarza.

Nowoczesne okna wyposazone sa w rézne ro-
dzaje wkladéw szybowych, ktére skladaja sie nie
z pojedynczej tafli, ale pakietu kilku szyb z wyso-
kiej jakosci szkla. W standardowych produktach
stosuje sie najczesciej dwie tafle, w tych bardziej
energooszczednych - trzy. Ale o termoizolacyj-
nosci szyby nie decyduje jedynie liczba tafli, we
wspolczesnych oknach stosuje sie bowiem wiele
technologicznych nowinek.

Aby podnie$¢ parametry termiczne i zahamo-
waé wymiane ciepla pomiedzy otoczeniem a
wnetrzem budynku, przestrzenie pomiedzy szy-
bami wypelnia sie gazem szlachetnym - najcze-
$ciej argonem. Podobng funkcje moga pelni¢
réwniez krypton lub xenon, ale gazy te s znacz-
nie drozsze, a wiec ich zastosowanie bardzo pod-
nosi cene produktéw. - W oknach energoosz-
czednych z pakietem trzyszybowym obie ze-
wnetrzne szyby posiadaja specjalny rodzaj po-
wloki zapewniajacej wtasciwy komfort cieplny w
domuniezaleznie od pory roku - ttumaczy Artur
Gluszcz z firmy MS wiecejniz Okna, producenta
okien tytanowychtermo. - Zastosowanie takiego
rozwigzania sprawia, ze zima ciepto z promienio-
wania podczerwonego, z grzejnikéw i innych

urzadzen, a takze to wytwarzane przez domow-
nikéw - bo kazdy czlowiek to swoisty stuwatowy
grzejnik - odbija sie od oknaiwraca do wnetrza.
Z kolei latem taka powloka blokuje doptyw nad-
miaru ciepla z zewnatrz, dzieki czemu mieszka-
nie nie nagrzewa sie tak intensywnie.

Istotna role pei wnowoczesnych wkladach szy-
bowych tzw.ramka dystansowa. Jest toniewielki ele-
ment, dzieki ktéremu szyby znajduja sie w odpo-
wiedniej od siebie odlegltosci, aby powstalg w ten
sposob przestrzen mozna byto wypehi¢ gazem.
Ramke najczesciej wykonuje sie zaluminium, cho-
ciazten metal dobrze przewodzi cieplo. Zastosowa-
nieinnego materialy, np. stali, poprawiaizolacyjno$¢
krawedzi szyby. Dzieki temu zima, gdy temperatura
na dworze spada do kilku stopni ponizej zera, na
krawedziach szyby nie dochodzi do zjawiskarosze-
nia, bedacego efektem skraplania pary wodne;j.

Specjalisci oceniaja, Ze dzieki nowoczesnym
rozwigzaniom mozna zaoszczedzi¢ nawet
35 proc. energii cieplnej w poréwnaniu z po-
wszechnie stosowanymi oknami. Jesli poza tym
zdecydujemy sie narolety zewnetrzne, zaoszcze-
dzimy kolejne 5 - 15 proc. energii. —opr.ab

*WARTO WIEDZIEC:

m Ug lub Uos - wspotczynnik przenikania ciepta
przez szybe. Im mniejszy, tym produkt jest bar-
dziej energooszczedny.

m Wspotczynnik Ug standardowej podwojnej szyby
wynosi okoto 1,0 W/m2K

m Energooszczedna szyba potrjna ma wspot-
czynnik Ug w granicach 0,5 - 0,6 W/m2K.
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PIERWSZY ETAP
INWESTYC)I
ROZPOCZETY!

Tylko do korica maja atrakcyjne
rabaty na dwa segmenty!
Teraz cena segmentu B1

K76 956 7t
TYLKO

599 000 zt

brutto!

Wiecej informacji na stronie
www.dom-developer.pl
i w biurze sprzedazy.

D DO M DOM.developer Wroctaw sp. z 0.0. ul. ks. Damrota 33 lok. 2, 50-306 Wroctaw
N devemper tel. +48717859021i24 sprzedaz@dom-developer.pl www.dom-developer.pl
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REKLAMA 0621214/A

Budujemy powyze]
oczekiwan

www.atal.pl

od 6.206 zi/m2 od 5.778 zt/m2

brutto brutto

Kl"a kdw

Bronowice Residence Bronowice Krakéw Apartamenty
www.bronowiceresidence.pl  Bronowice www.bronowicekrakow.pl = oo
Residence

od 10.925 z1/

brutto brutto 4

nj od 678.250 zt za dom
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